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TORMAFOLDE TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2021. JUNIUS

TERVEZOI NIYLATKOZAT - Tormafdlde kézség telepiilésrendezési tervének
modositdsdhoz

Alulirott telepiléstervezd nyilatkozom, hogy az épitésigyi és az épitésiggyel Ssszefiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl sz6lé 266/2013. (VIL11.) Korm. rendelet 14.§ alapjén a tervezdi munka elvégzésére
jogosultsédggal rendelkezem. A Magyar Epitész Kamara tagja vagyok.

A tervdokumentdcié megfelel a magasabb rendi terveknek és jogszabdlyoknak, igy elsésorban:

- a teriletfejlesztésrdl és teriletrendezésrél sz616 1996. évi XXI. térvénynek;

- az épitett kdrnyezet alakitdsdardl és védelmérdl sz616 1997.évi LXXVIII. térvény;

- az orszdgos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lé6 253 /1997.(X11.20.) Korm.rendeletnek;

- a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégidrdl és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szél6 314/2012.(XI.8.)
Korm.rendeletnek;

- Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvénynek;

- teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdasarél szé16 9/2019. (V1. 14.)
MVM rendelet

- Zala Megye kdzgyilésének 8/2019.(1X.27.) szdmu rendeletének Zala Megye terilletrendezési tervének.

FELELOS TELEPULESTERVEZO

Kali Marianna

@;_\a
okl. épitészmérnsk

felséfoky urbanista szakmérndk
Tervezdi néviegyzékszam: TT 20-0332

2021.jonius
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TARTALOMJEGYZEK - Tormafslde kdzség telepilésrendezési tervének
médositdsdhoz

1 |elézmények

1.1. | a telepilésrendezési tervek médositasdnak programija

1.2. | a hatdlyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

1.3. |telepilésrendezési tervek véleményeztetésének és jbvdhagydsdnak eljdrdsa

1.4. | partnerségi egyeztetés szabdlyai

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2. | koérnyezetalakitdsi terv

2.1. | a valtoztatdssal érintett terilet, a hatdlyos szabdlyozds, a valtoztatds programjdnak,
valamint ezek &sszefiggéseinek ismertetése

2.2. |a telepilésszerkezeti valtozdsok teriletrendezési tervekkel vald Gsszefiggéseinek
ismertetése

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

3. |hatdrozattervezet a telepilésszerkezeti terv médositdsdra

4. |rendelettervezet a helyi épitési szabdlyzat és a szabdlyozasi terv médositdsdra

MELLEKLETEK

1. | énkormdnyzati f6épitész feljegyzése
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1. ELOZMENYEK

1.1. a telepilésrendezési tervek médositdsdnak programja

Tormafdlde Koézség Onkormdényzatdnak Képvisel8-testilete 2021. februdr 9-én hatdrozatban
dontott arrdl, hogy kezdeményezi a telepilésrendezési terveinek felilvizsgdlatdt az aldbbiak

szerint:
KIVONAT

Késziili: lormaftlde Kézség Polgdrmestere 2021. februar 9. napjan hozott dntése

«TFKOKT 10/2021. (I1. 9.) sz. hatdrozat

Tormaftilde kiizség polgarmestere a kataszirofavédelemril és a hozza kapcsolada
egyes 1Orvények modositdsardl széld 2011, évi CXXVIIL thrvény (a
tovabbiakban: Kat) 46. § (4) bekezdésében foglalt fellatalmazis alapjan a
Tormaftilde Kozségi Onkorményzat Képvisclo-testiletének  feladal-  és
hatéskdrében eljirva az aldbbi dontést hozza:

lormatblde kizség hatilyos (clepillésrendezési esekdeeil modositani kivdnja.

A dintés a Miatv. 9.8-ban meghatirozott johiszemtiiség és  tarsadalmi
rendeltetésnek megfeleld jogavakorlas elvével Gsszhangban lévd sziikséges és
aranvos dintés.

Hataridd: esedékességkor

Felelds: Kondakor Jézsef polgarmester”

Kondakor Jozsef sk, dr. Nowik Anett sk,
polgdrmester Jegyzd

A jegyrikinyvi kivonat hiteles

Lowészi, 2021, marcius 22,

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 4



TORMAFOLDE TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2021. JUNIUS

2021. mdjus 17-én pedig a telepilésrendezséi terv mddositds részletes programjdrdl dontsétt a
Polgdrmester:
KIVONAT

Késziilt: Tormafolde Kozség Polgarmestere 2021. majus 17. napjan hozott dontése

~TFKOKT 20/2021. (V. 17.) sz. hatirozat

Tormafolde kozség polgarmestere a kataszirofavédelemrol és a hozza kapcsolodo
egyes tOorvények modositasarol szolé 2011, évi CXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Kat.) 46. § (4) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjén a
Tormafolde Kozségi Onkorményzat Képviselé-testiiletének feladat-  és
hataskorében eljarva

dont Tormafolde kozség teleplilésrendezési eszkozeinek modositasarol. A
modositas programjat az alabbiak szerint hatarozza meg

1. A telepiilés belteriiletétol északra 1évé Szent Janos-hegy északi részén
1évé egykori kilato helyén (hrsz: 3101-3106) egy uj kilatd épitmény,
arusito hely elhelyezése céljabol a jelenlegi MKk jell kertes mezogazdasagi
Ovezet modositasa.

2. A Szent Janos-hegyen a frekventaltabb terlileteken, a kilatd
komyezetében, az aszfaltos uttal elérhetd teriileteken az Mk jeld kertes
mezbgazdasagi 6vezet mddositasa ugy, hogy kedvezobb beépithetdségi
feltételek (10%-o0s beépithetiség, kedvezdbb épitménymagassag, stb)
alakuljanak ki.

3. A telepiilés beltertiletéhez kapcsoloddan, a Pet6fi Sandor utca keleti
oldalan, a temetotol és templomtol keletre elhelyezkedo 0122/10 hrsz.-u,
E jelt erd6teriilet (nem tizemtervezett erdd) dvezetének modositasa Z jeld
zoldterliletre a teriilet valds hasznalatanak megfeleléen.

4. A kordbbi, 2017-ben jovahagyott mddositdsi pontok egységes
szerkezetben torténé dokumentalasa.

A dontés a Motv. 9.§-ban meghatarozott johiszemiiség ¢és tarsadalmi
rendeltetésnek megfeleld joggyakorlas elvével Osszhangban 1évo sziikséges és
aranyos dontés.

Hatarido: esedékességkor
Felelos: Kondékor J6zsef polgérmester”
Kondakor Jozsef sk. dr. Novak Anett sk.
polgarmester jegyzo

A jegyzdkonyvi kivonat hiteles

Lovaszi, 2021. junius 1.
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A médositdssal érintett teriletek az aldbbi térképen Iathatok:

Tormafolde

Tervezési program:

1. A telepilés belteriletétdl északra 1év8
Szent Jdnos hegy északi részén lévé egykori
kilaté helyén (hrsz: 3101-3106) egy uj kilato
épitmény, drusitd hely elhelyezése céligbdl a
jelenlegi Mk jelG kertes mezégazdasdgi Svezet
moédositdsa.

2. A Szent Janos hegyen a frekventdltabb
terileteken, a kilaté koérnyezetében, az
aszfaltos Ottal elérhetd terileteken az Mk jell
kertes mez8gazdasdgi 6vezet médositdsa Ugy,

hogy kedvezdbb beépithetdségi feltételek
(10%-o0s beépithetség, kedvezdbb
épitménymagassdag, stb...) alakuljanak ki.

3. A telepilés belteriletéhez
kapcsoléddéan, a Petéfi Sdndor utca keleti
oldaldn, a temetstél és templomtdl keletre
elhelyezkedd 0122/10 hrsz.-0, E jelG
erdéterilet  (nem  Uzemtervezett  erdd)

Ovezetének moédositdsa Z jeli zdldteriletre a
terilet valés haszndlatdnak megfelel@en.

4. A kordbbi, 2017-ben jévdhagyott moddositdsi pontok egységes szerkezetben tdrténd
dokumentdalésa.

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 6
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1.2. a hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

Tormafdlde Koézség Onkormdnyzatdnak KépviselStestilete a hatdlyos telepilésszerkezeti tervet
2007-ben fogadta el a Tér 4 Epitész Kft. tervei alapjan.

A telepilés helyi épitési szabdlyzatdt, szabdlyozdsi tervét 2006-2007-ben készitette a Tér 4
Epitész Kft., melyet a 9/2007. (IX.7.) énkorményzati rendelettel hagytak jova. A helyi épitési
szabdlyzatot 2016-ban a CAT Grafika Bt. médositotta, a médositast csak késdbb, a 9/2017.
(VIL.8.) dnkorményzati rendelettel fogadtdk el. A helyi épitési szabdlyzat nem kerilt egységes
szerkezetbe, ahogy a szabdlyozdsi és szerkezeti tervlapok sem.

A hatdlyban 1évd telepilésszerkezeti és szabdlyozasi tervek jegyzékét az aldbbiakban mellékelt
tablazatban 6sszegeztik. A helyi épitési szabdlyzat szévege az njt.hu oldalon elérheté.

Tormafdlde kézség hatdlyos telepilésrendezési tervei:
I 2007-ben elfogadott tervek - Tér 4 Epitész Kft.

T-1 Telepilésszerkezeti terv
T-2 Szabdlyozaési terv I. (kilterilet)
T-3 Szabdlyozdasi terv Il. (belterilet)

I. 2017-ben elfogadott tervek - CAT Grafika Bt.

Telepilésszerkezeti tervet médositdé hatdrozat 2.-3. mellékletét képezd szerkezeti terviapok és
jelmagyarazat

Helyi épitési szabdlyzatot médosité rendelet 1.-6. mellékletét képezd szabdlyozdsi tervlapok és

jelmagyarazat

A 2017-ben elfogadott médositds tervlapjai nem keriltek egységes szerkezetbe. E hidny pétldsat a
2.1.4. fejezetben ismertetjik.

1.3. telepiilésrendezési tervek véleményeztetésének és jovahagyasanak
eljarasa

A telepiilésrendezési tervek médositdsanak véleményezési és jdvahagydsi eljgrdsa a 314/2012.
(X1.08.) kormdnyrendelet 41.§ szerinti ,egyszerUsitett eljaras” keretében torténik.

A 314/2012. (XI. 8.) Kormdnyrendelet 41.§ (1) bekezdése alapjdn a Polgdrmester az aldbbi
elézetes adatokat kérte meg:

- a Balaton-felvidéki Nemzeti Parktdl az orszdgos dkolégiai halézat elemei, tdjképvédelmi terilet,
Natura2000 terilet,

- a Lechner Tuddskozponttdl a j6 és kivalé minGségl szantdk ovezetei, erdStelepitésre elsédlegesen
és masodlagosan javasolt dvezetek,

- és az Erdészeti Igazgatdsagtdl a nyilvantartott erd8ket, erdék ovezetének lehatdroldsat.

1.4. partnerségi egyeztetés szabalyai

Tormafélde Kézség Onkormdnyzatdnak KépviselStestilete a 11/2017. (1X.28.) &nkormdnyzati
rendelettel fogadta el a partnerségi egyeztetés szabdlyait.

A 314/2012. (XI. 8.) Kormdnyrendelet parinerségi egyeztetés szabdlyairdl szélé 29/A. § (2)
bekezdésének megfeleléen az &nkormdnyzat kdzterileten elhelyezett hirdetmény 0tjdn, az
onkormdnyzati honlapon tdjékoztatja a lakossdgot, szervezeteket, érdekképviseleti szerveket és
teremti meg azok véleménynyilvanitasi lehet8ségét (partnerségi egyeztetés lezdrdsardl szélé
képvisel&-testileti hatdrozat a zaré tervdokumentdcidban).

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 7
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK
2. KORNYEZETALAKITASI TERV

2.1. a vdltoztatdssal érintett terilet, a hatdlyos szabdlyozds, a vdltoztatds
programjanak, valamint ezek dsszefiggéseinek ismertetése

2.1.1. A telepiilés belteriiletétél északra 1évs Szent Janos hegy északi részén lévé egykori kilaté

rrrrr

Mk jelG kertes mezégazdasagi 6vezet médositasa.

tervezési program

Tormafdlde belteriletétdl északra elhelyezked8 Szent Jdnos hegy a telepilés egyik jelentds,
rendezett zdrtkerti terilete. E terileten taldlhaté a kilaté épitménye, melynek dllapota az elmdlt
néhdny évben jelent8sen romlott, a kilaté felsd részét mar el kellett bontani biztonsdgi okok miatt.

Az Onkormdnyzatnak szdndékdban all a kilatét Gjjaépiteni, melynek finanszirozdsdhoz pdlydzati
forrdst kivannak felhaszndlni. A kilaté kdrnyezetében fugeiltetvény és sz8l8birtokok taldlhatéak. A
telepilésen foglalkoznak még kivi termesztéssel is. A kildté funkcidn 10l az épitményben tervezett
még egy olyan drusité hely Iétrehozdsa is, ahol a helyben termesztett zéldségeket és gyimolcsoket,
tovabbd a feldolgozott termékeket lehet drusitani, kindlni. A kiladté épitménye egyben termeldi piac,
bolt jellegi funkciét is el fog latni, valamint a hozzd kapcsoldédéd kiszolgdld helyiségek kialakitasa is
tervezett.

A kilaté jelenlegi dllapotdt bemutatd fotdk

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 8
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A kilaté épitménye az elbontés elStt

jelmagyardézat (részlet)

Natura 2000 hatéra

Natura 2000-Vétyem
Natura 2000-Kerka-mente

T-.. egyedi téjérték kataszter szerint (sorszéam)
frawie]  er6ziée, defiacioérzékeny tertilet hatéra
o csuszasveszéiyes terilet hatéra
Fer] bényaszatial érintett tertlet hatéra

Dél-zalal Erd6taj Kerékpart

E termékvezeték - szénhidrogén vezeték

részlet a T-2 jell szabdlyozasi terv 1.

tervlapbdl

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 9
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A hatdlyos szabdlyozdsi terven a Szent Jdnos hegy terilete Mk jelG kertes mezégazdasdgi
ovezetként szabdlyozott. A helyi épitési szabdlyzat az &vezetre vonatkozdéan az aldbbi
szabdlyokat fogalmazza meg:

Kertes mezégazdasagi ovezet (Mk)

(3) Az ,,Mk” jeli kertes mez8gazdasagi dvezet elsGsorban a sz8l8- és gyimodlcstermesztés, kertmivelés
szdmdara szolgalé terilet.

(4) Az ,Mk” jeli kertes mezd8gazdasdgi &vezetben a ndvénytermesztés, az dllattartds és
dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos, sajat termék feldolgozdsdra, tdroldséra és
drusitdsdra szolgdléd épitmények, lakéépilet, a mezégazdasdgi tevékenységhez kapcsolédd szdllds
jellegl és vendéglatd épilet tovdbbda hirkdzlési adétorony helyezhetd el.

(5) A (3) bekezdés szerinti kertes mez8gazdasdgi teriletre vonatkozéd épitési és telekalakitdsi

szabdlyok:
Mk
Birtokkdzpont
esetén
Kialakithaté legkisebb 1500 m2 1 ha
telek terilet
Kialakithaté legkisebb 12m 50m
telekszélesség
Beépithetd legkisebb 1500 m2 1 ha
telek terilete
beépitési méd: Oldalhatéron éllé Szabadon 4llé
3%,
Megengedett 6000 m?2 telekterilet felett a lakéépiilet, a birtok dsszteriletének
legnagyobb beépitettség mez8gazdasdgi tevékenységhez kapcsolédd 3%-aq, telek teriletének
szdéllds és vendéglatéd épilet dltal beépitett 20%-a
terilet legfeljebb a telek teriletének 1,5 %-a
A megengedett
legnagyobb 4 m 7,5m
épitménymagassdg

(6) A kertes mez8gazdasdgi &vezeten keritést és kozmGépitményt elhelyezni az Ut tengelyétdl szamitott
4 méteren, épiletet pedig az Ut tengelyétdl szdmitott 10 méteren 10l lehet.

(7) A kertes mezd8gazdasdgi Svezeten szereplé mezégazdasdgi utak megszintetheték, amennyiben
azok feltdré szerepe megszinik, tovdbbd a szabdlyozdsi terv jeldlésétdl figgetlenil U utak
alakithaték ki minimum 8 méteres szélességgel.

A teriletet érinti az ,erdzié-, defldciéérzékeny terilet hatdra” a szabdlyozdsi terv és a
telepilésszerkezeti terv szerint. A helyi épitési szabdlyzat erre vonatkozéan egyéb szabdlyt nem
fogalmaz meg.

A teriletet feltdré utak nincsenek szabdlyozva a szabdlyozdsi terven, a mez8gazdasdagi utakra
vonatkozéan a helyi épitési szabdlyzat fentiekben ismertetett 11.§ (7) bekezdésében foglaltak
érvényesek. A (6) bekezdésben megfogalmazott szabdly az Ut teriletének esetleges elépitését
akaddlyozhatja anélkiil, hogy az a tulajdonosoknak plusz kéltséget jelentene (pl. telekalakitas).

A kilaté épitménye jelenleg a 3106 hrsz.-0, magdntulajdont telken helyezkedik el a fige iltetvény
szomszédsagdban.

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 10



TORMAFOLDE TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2021. JUNIUS

kilaté helye
tervezett médositas

A jelenlegi kilaté helyett egy Uj épitmény kialakitdsa tervezett Ugy, hogy az ne csak kizardlag a
kilaté funkciét tolthesse be, hanem az épilet alsé szintjén mosddk, darusité hely, bolt is kialakithatd
legyen népszerUsitve ezzel a hegyen és a telepilésen termelt zdldségeket, gyimdlcsdket, borokat,
egyéb termékeket.

—

1T HJL H

tervezett kiladté épitmény ldtvanyterve

Egy ilyen épitmény &szténézhetné a helyi termeléket arra, hogy termékeikb8l még vdltozatosabb
arut készitsenek, névelve ezzel a termékek hozzdadott értékét. A jelenlegi id&szakos ldtogatottsdg
(fUge sziret, kivi sziret, stb...) helyett lehet8ség lenne a bdvitett termékkindlat segitségével egy
egész évben ldtogathaté helyszint kialakitani, ahol a termékek megismerheték, értékesithetdk.

A hatdlyos helyi épitési szabdlyzat konkrétan nem nevesiti a kilatét, mint elhelyezheté épitményt a
kertes mez8gazdasagi 6vezetben. A magasabb szinti orszdgos jogszabély, az OTEK sem nevesiti a
kilaté épitményt, mint a mez8gazdasdgi ovezetben elhelyezhetét. Javasoljiuk a kildté kialakitdsdhoz
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szikséges terilletet kilon Svezetként levalasztani, szabdlyozni. A 3101, 3102/1, 3102/2, 3103,
3104, 3105 és a 3106 hrsz.-0 teriletek nyugati részét javasoljuk ,Kb-tu” jeli beépitésre nem szdnt
kildnleges turisztikai dvezetként szabdlyozni. Az érintett telkek a fige Ultetvényhez tartoznak, a sok
kis parcella egyben haszndlt, a telkek &sszevondsa lehetséges, igy nem marad olyan telek, melynek
megkdzelitése nem megoldott.

Az 0j dvezet bevezetése miatt a helyi épitési szabdlyzat 4.§-a az aldbbiak szerint egészil ki:

4.8
Beépitésre szant és beépitésre nem szdnt teriletek, teriletfelhaszndldsi egységek

(1) A Tervben Tormafdlde koézség kézigazgatdsi terillete beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt
teriletekre oszlik.

(2) A beépitésre szant teriiletek az aldbbi, az OTEK-ban szerepld teriletfelhasznélasi médokra,
teriletegységekre oszlanak:

a. falusias lakéteriilet;

b. kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdagi,

c.kilénleges terilet;

(3) A beépitésre nem szént teriletek, a Tervben dbrdzolt médon az aldbbi, az OTEK szerinti,
teriletfelhaszndldsi egységekre oszlanak:

a. kozlekedési és kézmd terilet;

b. zdldterilet;

c.erdéterilet;

e védé erdd

o védett erdd

e gazdasdgi erdd

® nem Uzemtervezett erdd

d. mez8gazdasdgi terilet;

e kertes mez8gazdasdgi terilet

e dltaldnos haszndlaté mezégazdasdgi terilet
e. vizgazddlkoddsi terilet,
f.kilonleges turisztikai terilet.

Az Ujonnan kijeldlt kilénleges vezetre vonatkozéan az aldbbi szabdlyokat tervezzik a helyi épitési
szabdlyzatba beépiteni:

12/A8
Kilénleges turisztikai terilet (Kb-tu)
(1) A kilonleges turisztikai terilet dvezetében elhelyezhetd épiilet, vagy épitmény
a) turisztikai,
b) vendéglato,
c) kereskedelmi-szolgdltatd,
d) az a)-c) rendeltetéseket kiszolgdald

rendeltetést tartalmazhat.

(2) A kildnleges turisztikai terilet dvezetében kildté épitmény elhelyezhetd.
(3) A kulonleges turisztikai terilet dvezetében az épités és telekalakitds normativ szabdlyai a
kovetkezdk:
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Kb-tu

Kialakithaté legkisebb telekszélesség és teriilet ovezet terilete

Beépithetd legkisebb telekszélesség és terilet ovezet terilete

Beépitési mod: Oldalhatdron éllé

Megengedett legnagyobb beépitettség 10%

A megengedett legnagyobb 15,0 m

épitménymagassdg
(4) A kilénleges turisztikai terilet dvezetében az el8kert mértéke a kialakult dallapotnak
megfelel8en 2 méter, az oldalkert és a hatsdkert 4 méter.

tervezett szabdlyozasi terv részlet
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2.1.2. - A Szent Janos hegyen a frekventdltabb terileteken, a kilaté kornyezetében, az aszfaltos
Uttal elérhetd terileteken az Mk jelG kertes mezégazdasdagi 6vezet modositdasa Ugy, hogy
kedvezdbb beépithetéségi feltételek (10%-o0s beépithetdség, kedvezdbb épitménymagassag,
stb...) alakuljanak ki

tervezési program

Tormafdlde belteriletétdl északra elhelyezkedd Szent Jénos hegy az elmilt id8szakban sokat
fejldddtt, szdmos pince feldjitdsra kerilt, a kilatét sokan felkeresték, ahogy a figeiltetvényt is. A
hegyre aszfaltozott Ut vezet és villamos energia a hegyhdton elérhetd. A terilet rendezett, az

ingatlanok feltjitdsa egy dremelkedést generdlt a terileten [évd ingatlanok esetében.

utcakép a Szent Jdnos hegyen

A terilet rendkivil j6 adottsagokkal rendelkezik, a hegyhdtrél a kilatds nagyon szép, leginkdbb
nyugati irdnyba.

A terilet fellendilését tovabb segitve az Onkorményzat déntétt arrdl, hogy ezen a terileten a
kertes mez8gazdasdagi Svezetet médositani kivdnja Ugy, hogy kedvez8bb beépithetéségi feltételek
idjienek létre. A jelenlegi 3 %-os beépithet8séget és az dvezetre vonatkozd egyéb paramétereket
névelni kivanjdak.

jelenlegi szabdlyozas

A hatdlyos szabdlyozdési terven a Szent Jdnos hegy terilete Mk jeli kertes mezd8gazdasdgi
ovezetként szabdlyozott. A helyi épitési szabdlyzat az &vezetre vonatkozéan az aldbbi
szabdlyokat fogalmazza meg:

Kertes mezégazdasagi ovezet (Mk)

(3) Az ,,Mk” jelG kertes mezégazdasdgi dvezet elsésorban a sz816- és gyimdlcstermesztés, kertmivelés
szadmdra szolgdlé terilet.

(4) Az ,Mk” jelG kertes mez8gazdasdgi O&vezetben a ndvénytermesztés, az dllattartds és
dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos, sajat termék feldolgozdaséra, tdroldsdara és
drusitdsdra szolgdld épitmények, lakéépilet, a mezégazdasdgi tevékenységhez kapcsoldédd szdllds
jellegl és vendéglatd épilet tovdbbd hirkdzlési adétorony helyezhets el.
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(5) A (3) bekezdés szerinti kertes mez8gazdasdagi teriletre vonatkozd épitési és telekalakitdsi

szabdlyok:
Mk
Birtokk&ézpont
esetén
Kialakithaté legkisebb 1500 m2 1 ha
telek terilet
Kialakithaté legkisebb 12m 50 m
telekszélesség
Beépithetd legkisebb 1500 m2 1 ha
telek terilete
beépitési mod: Oldalhatéron allé Szabadon 4llé
3%,
Megengedett 6000 m2 telekterilet felett a lakéépilet, a birtok dsszteriletének
legnagyobb beépitettség mezd8gazdasdagi tevékenységhez kapcsolédd 3%-aq, telek teriletének
sz4llds és vendéglatd épilet dltal beépitett 20%-a
terilet legfeliebb a telek teriletének 1,5 %-a
A megengedett
legnagyobb 4m 75m
épitménymagassdg

(6) A kertes mez8gazdasdgi vezeten keritést és kdzmGépitményt elhelyezni az Ut tengelyétdl szamitott
4 méteren, épiletet pedig az Ut tengelyétdl szamitott 10 méteren tUl lehet.

(7) A kertes mez8gazdasdgi Svezeten szerepld mez8gazdasdgi utak megszintetheték, amennyiben

azok feltdré szerepe megszinik, tovdbbd a szabdlyozdasi terv jelolésétdl fuggetlentl O utak
alakithaték ki minimum 8 méteres szélességgel.

jelmagyardzat (részlet)

20004 Natura 2000 hatéra

MNatura 2000-Vétyem

Natura 2000-Kerka-mente

egyedi tajérték kataszter szerint (sorszam)
erdzio-, deflécidérzékeny terlilet hatara
csliszasveszélyes terilet hatara
banyaszattal érintett terllet hatéra

Dél-zalal Erd6taj Kerékparit

HE RN,

termékvezeték - szénhidrogen vezeték

részlet a T-2 jell szabdlyozdési terv I

tervlapbdl
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A szabdlyozdsi terv a terileten szénhidrogén vezetéket, erdzid-, defldcidveszélyes teriletet és
csuszdsveszélyes teriletet jeldl. Két utdbbira a helyi épitési szabdlyzat elSirdsokat nem fogalmaz
meg. A szénhidrogén vezetékre vonatokozéan a szabdlyzat 15.§-a fogalmaz meg szabdlyokat.

tervezett modositds

A Szent Jdnos hegy az északi részen, a kildté kérnyezetében taldn a legfejlettebb, a délebbi
részeken egy-egy porta és annak kdrnyezete kerilt fejlesztésre, feltjitdsra, mint példdaul a Boijti
Pince. Az Uj, kedvezébb beépithetéségi feltételeket add Svezethez javasoljuk azokat a terileteket is
lehatdrolni, melyeken jelenleg fejlesztés nem kezd8dott meg, Osztondzve ezzel az Ujabb
fejlesztéseket. Tervben van egy Uj kivi lltetvény létrehozdsa a terilet észak-dél irdny0 telkein, mely
ehhez |6 domborzati adottsdgokkal rendelkezik és ehhez kapcsoléddan tarold épitmény épitése is,
ami a napi betermelt gyimélcs taroldsdra elegendd.

A déli részen, a hegyet feltdré Ut nyugati oldala nagyrészt énkormdnyzati tulajdonban van és bar
ma eléggé beerddsédstt, az Onkormdnyzat pdlydzati lehetéségbdl fejleszteni kivénja e terileteket
is.

A 2697 hrsz.-0 0ttdl nyugatra esd kisebb telkek az 0] Gvezetbe nem kerilnek dtsoroldsra, hiszen ez
a terilet nagyon mélyen helyezkedik el, domborzatilag nem megfeleld adottsdgokkal rendelkezik,
emiatt nem épilet be ez a teriilet a mai napig.

Ezen szadndékok alapjan kerilt lehatdroldsra az 0j évezet hatdra az aldbbiak szerint:

fige
Gltetvény

fige
Gltetvény

rossz domborzati
adottsagu kis

méretl telkek .
tervezett Kivi

Ultetvény

onkormdnyzati

teriletek
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A 2.1.1. fejezetben ismertetett U] kildté megépitése, a hegyen Ujabb Ultetvények Iétrehozdsa mind
potencidlis turisztikai ladtvdnyossdgok, melyek vonzzdk a turistdkat, ide latogatdkat. A turisztikai
beruhdzdasokkal szinkronban cél az, hogy a hegy ezen része tovdbb fejlédjon, Ujabb gazdasdgi,
szdllas jellegi épiletekkel beépilion és ehhez a megfeleld jogszabdlyi hatteret az Onkorményzat
biztositsa. E célok tikrében az 0j Mk-2 jell kertes mez8gazdasdgi dvezetet az aldbbi szabdlyozdsi
elvek alapjan javasoljuk megalkotni:

- a beépithetéség 3%-rdél 5%-ra emelkedik,

- telekalakitdsok sordn a kialakithaté legkisebb telekszélesség mértéke 12 méterrél 15

méterre emelkedik,

- az épitménymagassdg 4 méterrdl 5 méterre emelkedik.
Annak elkerilés érdekében, hogy a tdjban t0l nagy épiletek jelenjenek meg, a beépithetd teriletet
egy maximum terileti mértékben szabdlyozzuk. igy sok telek 8sszevondsa esetén sem alakulnak ki
ardnytalanul nagy épiletek, amik nem illeszkednek a kérnyezetikhéz. Az épitménymagassdg
emelése habdr nagyobb, magasabb épiletet eredményezhet, de mivel csak kis mértékben ndveltik,
kétszintes épilet csak tetdtér beépitéssel, tdjba illesztve, a terep adottsdgaihoz igazodva alakithaté
ki a tervezett 5 méteres épitménymagassdg esetén.

E fenti szabdlyoknak megfeleléen a helyi épitési szabdlyzat 11.§ (5) bekezdése az aldbbiak szerint

egészil ki:

(5) A (3) bekezdés szerinti kertes mez8gazdasdgi teriletre vonatkozd épitési és telekalakitdsi

szabdlyok:
Mk Mk-2 Birtokkdzpont
esetén (Mk, Mk-2)
Kialakithaté 1500 m2 1500 m2 1 ha
legkisebb telek
terilet
Kialakithaté 12m 15m 50 m
legkisebb
telekszélesség
Beépithetd 1500 m2 1500 m2 1 ha
legkisebb telek
teriilete

beépitési mod:

Oldalhatdron 4llé

Oldalhatdron é&llé

Szabadon 4llé

Megengedett
legnagyobb
beépitettség

3%,

6000 m2 telekterilet felett a
lakéépiilet, a mezégazdasdagi
tevékenységhez kapcsolédd
szdllés és vendéglatéd épilet
dltal beépitett terilet
legfeliebb a telek teriletének

5% (max. 200 m2),
6000 m?2 telekterilet felett a
lakéépilet, a mezégazdasdagi
tevékenységhez kapcsolédo
szdllas és vendéglatd épilet

dltal beépitett terilet
legfeliebb a telek teriletének

birtok dsszteriletének
3%-aq, telek
teriletének 20%-a

1,5 %-a 2,5 %-a
A megengedett
legnagyobb 4m 5m 7,5m
épitmény-
magassdg
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2.1.3. — A telepiUlés belteriiletéhez kapcsolédéan, a Petéfi Sandor utca keleti oldalan, a
temetotsl és templomtél keletre elhelyezkedd 0122/10 hrsz.-0, ,,e” jelG erdoteriilet (nem
Uzemtervezett erdd) ovezetének modositasa ,,Zk™ jelU zoldterilet, kozkertre a terilet valés
hasznalatdnak megfeleléen

tervezési program

A telepilés kdzponti belterilletének keleti hatdraba ékelddik a 0122/10 hrsz.-0 telek, mely mdar nem
tartozik a belterilethez. Ez a terilet kordbban beerddsodoétt, fds terilet volt a telepilés
kézpontidban. Jelenleg az Onkormdnyzat a terilet fejlesztését, parkkd alakitdsat tervezi, hogy az
kozteriletként, kézparkként funkciondlhasson.

jelenlegi szabdalyozas

A hatdlyos szabdlyozdési terv ,e” jeli erdSteriletként (nem Uzemtervezett erdd) jeldli a teriletet.
Erinti a Natura2000 természetvédelmi terilet, valamint mellette halad o Dél-Zalai Erd8tdj
Kerékpdritvonal az aldbbiakban bemutatott szabdlyozdsi terv szerint:

részlet a T-2 jell ,,Szabdlyozdsi terv I.” tervliapbdl

Cx20004 Matura 2000 hatara

Dél-zalai Erdéts] Kerékparit (®  Erdétertlet - nem Uzemtervezett erdé
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Az erdéteriletre vonatkozéan a helyi épitési szabdlyzat az aldbbiakat fogalmazza meg:

10.§

Erdéterilet és rendeltetései

(1) A koézségben az erdéteriletek a Tervben dbrdzolt médon az aldbbi elsédleges rendeltetéssel
birnak:

védé erds (Evo);

védett erdd (Evt)
gazdasdagi erdd (Eg);

nem Uzemtervezett erdd (e).

a0 oo

(2) Az erdéterilet Tervben lehatdrolt része az OTEK vonatkozé elirdsai szerinti védelmi (véd8 és
védett) erdd. Ezen erd&terileten épiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Az erdéterilet Tervben lehatérolt része az OTEK vonatkozé el8irdsai szerinti gazdasdgi erds.
Ezen erd8teriileten, annak telies teriletéhez viszonyitva 0,5%-o0s beépitési mértékkel és legfeliebb
3,50 méter épitménymagassdggal helyezhetd el az erdd rendeltetésének megfeleld épitmény a
legaldbb 10 hektart (100 000m2) meghaladé teriletnagysdgu telkeken. Egyetlen épilet alapterilete
sem haladhatja meg a 150 m2-t.

(4) Az Ovezet teriletén épilet épitésére csak akkor adhaté épitési engedély, ha a
kdézmivesitettség mértéke megfelel a 17.§ (7) bekezdésben foglaltaknak.

(5) Erd8 telepitése, fenntartdsa csak jovahagyott erdd&telepitési tervdokumentdcié alapjén
t6rténhet.
(6) Az erd&tulajdonosnak, illetve kezelSjének biztositania kell az erdéteriletek ladtogathatésagat,

melyet — az elkerithetd teriiletek kivételével — korlatozds nélkil biztositania kell.

(7) Erd&ét a mivelési agbdl kivonni nem lehet. A (3) bekezdés szerinti épitmény létesitése esetén
kizarélag az épitmény alapterilete mértékéig lehetséges a mivelési agbdl valdé kivonds az Allami
Erdészeti Szolgdlat, mint hatésdag, terilet-igénybevételi engedélye alapjén.

A hatdlyos szabdlyzat szévege nem egyértelml, nem deril ki, hogy az ,e” jeli nem Uzemtervezett erdd
ovezetre milyen el8irdsok vonatkoznak.

A telek keleti részén egy drok helyezkedik el, szabvdany alatti kapcsolt alrészletként, a valésdgban azonban

nem létezik. Az drok terilete feltdltésre keril.

a terilet
elhelyezkedése
az ortofotdn
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tervezett médositas

Az Onkormdnyzat elhatdrozta a terilet fejlesztését, a beerd8sodstt, gazos teriletet mar
kitisztitottak. A telek elhelyezkedése elény&s, hiszen a belterilet kdzponti részéhez szervesen
kapcsolédik, a kerékpdarit nyomvonaldn helyezkedik el. A kézpontban 1évé templom telke, a temetd,
a Centrdlé telepilésrészhez vezetd Ut hatdrolia a teriletet. Az Onkormdényzat szeretné ezt a telket
funkcidjat tekintve is hasznositani. Egy min8ségi zoldterilet, kdzkert kialakitdsa a cél jatszétérrel,
pihenésre szolgdald kéztéri butorokkal, kézmoséval és pihendvel a kerékpdrosok szamara.

E tervezett funkcié a hatdlyos rendezési tervvel nincs szinkronban, ezért javasoljuk a terilet ,e” jelG
erddterilet (nem Uzemtervezett erdd) besoroldsat ,,Zk” jelG zéldterilet, kézpark évezetre médositani
a tervezett fteriletfelhaszndldsnak megfeleléen. Az OSvezeti besorolds médositdsa a terilet
fejlesztéséhez kapcsoldédéd pdlydzatok miatt is szikséges.

A hatdlyos helyi épitési szabdlyzat a =zoldteriletekre vonatkozéan az aldbbi szabdlyokat
tartalmazza:

9/2007. (IX.7.) onkorményzati rendelet a helyi épitési szabalyzatrél

9.8
Zoldterilet (Z...)
(1) A kdzségben a zdldterilet teriletfelhaszndldsi médu terilet a Tervben jeldlt hatédrok szerint két
dvezetre oszlik:
a. zéldterilet — kézpark (Zkp);
b. zéldterilet — sportpdlya, kultrhdz (Zs);

c.zoldterilet — sportpdlya (Zs*).

Zoldterilet — kézpark (Zkp)

(2) A Zoldterilet — kdzpark (Zkp) dvezetbe sorolédnak a kézség Tervben lehatdrolt részei:

a. a Tormafdldi-patak melletti park,

b. a Centrdlé teriletén lévé park.

(3) Az (2) bekezdés a) és b) pontigban felsorolt zdldterileten az OTEK vonatkozé el&irdsainak
szigoritasdval csak

a. a pihenést szolgdald épitmény (sétadt, pihendhely, stb.),

b. a terilet fenntartdsdhoz szikséges épilet helyezhetd el.

Az OTEK vonatkozé el&irasainak szigoritaséaval épiilet létesitése a zéldterilet teljes teriletének 0,5%-
os beépitésével lehetséges, az épitménymagassdg legfeliebb 3,50 méter.

(4) Az ovezet teriletén épilet épitésére csak akkor adhaté épitési engedély, ha a
kézmivesitettség mértéke megfelel a 17.§ (7) bekezdésben foglaltaknak.

Zsldterilet — sportpdlya, kultdrhéz (Zs)

(5) A Zodldterilet — sportpdlya, kultorhdz (Zs) Svezetbe sorolédik a kdzség Tervben lehatdrolt
része, a Tormafdldi patak melletti sportpdlya.

(6) Az (5) bekezdés szerinti zdldterileten az OTEK vonatkozé el8irdsainak kiegészitésével

a. a pihenést és a testedzést szolgdlé épitmény (sétailt, pihenéhely, tornapdlya,
gyermekjatszétér stb.),

b. kultorhdz,

c.vendéglatd épiilet,

d. a terilet fenntartdsdhoz szikséges épilet helyezhetd el.

”r

Az OTEK vonatkozé el8irdsainak kiegészitésével épiilet létesitése a zéldterilet teljes teriletének 3%-os
beépitésével lehetséges, az épitménymagassag legfeliebb 4,50 méter.
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(7) Az ovezet teriletén épilet épitésére csak akkor adhaté épitési engedély, ha a
kézmivesitettség mértéke megfelel a 17.§ (6) bekezdésben foglaltaknak.

Zdldterilet — sportpdlya (Zs*)
(8) A Zdldterillet — sportpdlya (Zs*) dvezetbe sorolédik a kézség Tervben lehatdrolt része.

(9) Ameddig az Svezet teriletét motorsport célidra, motorpdlyaként haszndljak,

a) addig is biztositani kell, a pdlya nyomvonaldn kivil, a tényleges zdldfedettséget minimum az
ovezet teljes teriletének 90%-dan.

b) Uj terepalakitdsi tevékenység csak a zaj és rezgés terjedését csokkenté moédon végezhetd,
kiegészitve tdbbszintes (fa, cserje) névényzet telepitésével.

(10) Az 8vezetben az OTEK vonatkozé eldirdsainak szigoritdséaval Gjonnan csak

a) pihenést és testedzést szolgdlé épitmény (sétalt, pihendhely, tornapdlya, kerékpdrpdlya,
gyermekjatszétér stb.),

b) a terilet fenntartdsdhoz szikséges épilet helyezhetd el.

Az OTEK vonatkozé elirasainak szigoritdséval épiilet létesitése a zéldteriilet teljes teriletének 0,5%-
os beépitésével lehetséges, az épitménymagassdg legfeliebb 3,50 méter.

11. Az Ovezet teriletén épilet épitésére csak akkor adhaté épitési engedély, ha a
kézmivesitettség mértéke megfelel a 17.§ (7) bekezdésben foglaltaknak.

A szabdlyozdsi terv szerinti Zkp jelG Zaldterilet - kdzpark dvezet megfeleld e terilet szdmara, igy a
tervezett médositdsban javasoljuk a 0122/10 hrsz.-0 teriletet Zkp jelG Zoldterilet - kdzpark
Svezetként szabdlyozni.

A helyi épitési szabdlyzat 9.§ Zdldterilet — kézpark (Zkp)-ra vonatkozé része az aldbbiak szerint

médosul:
Zsldterilet — kézpark (Zkp)
(2) A Zoldterilet — kdzpark (Zkp) dvezetbe sorolédnak a kézség Tervben lehatdrolt részei:
a. a Tormafdldi-patak melletti park,
b. a Centrdlé teriletén [évd park
c. a temetd és a templom melletti park.
(3) Az (2) bekezdés a) és—b) és c) pontjaban felsorolt zdldterileten az OTEK vonatkozé

el8irdsainak szigoritasaval csak

a. a pihenést szolgdlé épitmény (sétadt, pihendhely, stb.),

b. a terilet fenntartdsdhoz szikséges épilet helyezheté el.

Az OTEK vonatkozé el&irasainak szigoritasaval épiilet létesitése a zdldterilet telies teriletének 0,5%-
os beépitésével lehetséges, az épitménymagassdg legfeliebb 3,50 méter.

(4) Az ovezet teriletén épilet épitésére csak akkor adhaté épitési engedély, ha a
kézmivesitettség mértéke megfelel a 17.§ (7) bekezdésben foglaltaknak.

A teriletet érinti az okolégiai hdlézat magteriletének Svezete, mely 6vezet elSirdsaival a tervezett
médositds szinkronban van (ldsd 2.2. fejezet).
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tervezett kilterileti szabdlyozdsi terv (részlet)

i

==

gJel"

14
=
T-“-a-_,___

tervezett telepilésszerkezeti terv (részlet)
1 P =

Lk g
L ™

e ' _G ‘H‘IMéq_.

el Tar T 3 BTl
[ ]

n P ]

A=

i
\
|

L
T

-t
-

o

T L]

-
ar

tervezesi terillet hatdara eEEEEEN

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 23



TORMAFOLDE TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2021. JUNIUS

2.1.4. A korabbi, 2017-ben j6vahagyott médositasi pontok egységes szerkezetben torténd
dokumentaléasa

2013-ban az Onkormdényzat telepilésrendezési terv médositdst kezdeményezett,
melyrdl képvisel&-testileti hatdrozat sziletett. A tervmoddositds zdré dokumentdcidja
2016 madjusdban készilt el. Az Allami F8épitész zdard szakmai véleményét 2016.
augusztus 5-én  adta ki ZAD/200/113-10/2016. igyiratszdmon. A tervek
jovadhagydsdra azonban csak késébb, 2017-ben kerilt sor. A rendeletet a 9/2017.
(VII.8.) o6nkormdnyzati rendelettel médositottdk. A jévdhagydst kdévetéen sem a
rendelet, sem a mellékletét képezé szabdlyozdsi terv egységes szerkezetben nem
készilt el. Az alap és a mdédositdé rendelet a Netjogtdron csak kilon-kilon érhetd el,
ahogy a tervlapok sem keriltek egybeszerkesztésre. Ezt a hidnyt poétolva jelen
médositds sordn a 2017-ben j6vdhagyott tervlapok szerint a belterileti és a kilterileti
szabdlyozdsi tervlapokat egységes szerkezetben adjuk ki. A jévdhagyandé
munkarészben szerepld tervlapokon a 2017-es médositdsok mar ldthatéak.

A 2017-ben készilt tervmddositds az aldbbi terUleteket érintette:
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2.2. a telepilésszerkezeti vdaltozdsok teriletrendezési tervekkel vald
osszefiggéseinek ismertetése.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervével, illetve Zala Megye
Teriletrendezési tervévvel valé 6sszhang vizsgalata

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szélé 2018. évi CXXXIX.
torvény 2019. marcius 15.-t8l lépett hatdlyba. A térvény hatdlyon kivil helyezi az Orszdgos
Teriletrendezési Tervr8l szolé 2003. évi XXVI. térvényt, a Balaton Kiemelt Udil8kérzet
Teriletrendezési Tervének elfogaddsdrél és a  Balatoni  Teriletrendezési  Szabdlyzat
megdllapitdsardl sz6l6 2000. évi CXIl. torvényt, illetve a Budapesti Agglomerdcié Teriletrendezési
Tervérdl szoélé 2005. évi LXIV. térvényt, a tovdbbiakban a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl szélé térvényben kerilnek meghatdrozdasra a vonatkozé
el&irasok.

Tormafdlde nem tartozik kiemelt térség teriletéhez, igy a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6léd térvény mdsodik részében meghatdrozott, Orszdgos
Teriletrendezési Terv elGirdsai vonatkoznak a telepiilésre az 8sszhang vizsgdlata soran.

Figyelembe kell venni tovdbbd a Zala Megye Teriletrendezési Tervét (a tovdbbiakban megyei
terv) melyet a Zala Megyei KézgyGlés a 8/2019. (IX.27.) szamd rendeletével fogadott el, mely
2019.oktéber 15.-én Iépett hatdlyba.

InfrastruktOra halézat az orszdgos és a megyei terv alapjén

Az orszdgos szerkezeti terv dltal kijeldlt orszdgos jelent8ségli miszaki infrastruktira-hdlézatok -
melyek Tormafdlde kdzigazgatdsi teriletét érintik - az aldbbiak:

- Orszdgos kerékpdritvonal, 4/5. melléklete a tdrvénynek

- 400 kV-os atviteli halézati tdvvezeték (meglévd)

Orszdg Szerkezeti Terve
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E miUszaki infrastruktora hdlézat a kdzség telepilésszerkezeti tervén is jeldlve van, az Orszdg
Szerkezeti Tervével az 8sszhang biztositott.

A szomszédos telepilések hatdrdn a kapcsoléddsi lehet8ség folyamatos.

A 17.8 (3) bekezdés alapjan a kerékpdrit nyomvonala az orszdg szerkezeti terve alapjén a
telepilésen halad at. A telepilés szerkezeti terve a kerékpdrutat jeldli.

A megyei szerkezeti terv jeldli a kdvetkezd infrastrukturdlis elemeket a kdzség teriletére:
- Orszdgos kerékpdaritvonal (tervezett)
- Térségi kerékpdruotvonal (tervezett)
- 400 kV-os atviteli halézati tdvvezeték

- Atvitelt befolyésolé 132 kV-os eloszté halézat

(zlzerka sk b}

—

] N

Zala Megye Szerkezeti Terve

A megyei szerkezeti terv az orszdgos kerékpdrutat és a térségi kerékpdrutat is jeldli. A
telepilésszerkezeti terv az orszdgos kerékpdrit nyomvonaldt jeldli, azonban a térségi
kerékpdarutvonalat nem.

A 400 kV-os dtviteli hdlézati tdvvezeték is szerepel a telepilésszerkezeti terven, az dtvitelt
befolydsolé 132 kV-os eloszté hdlézat azonban nem.

A tervezett médositdsok a megyei infrastruktira halézat elemeit nem érintik.

Térségi teriiletfelhasznalas a megyei szerkezeti terv alapjén

A megyei szerkezeti terv szerinti teriletfelhaszndldsi kategéridkra vonatkozéan a térvény az
aldbbiakat fogalmazza meg:
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény

11.8 A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhaszndldsi kategéridk teriletén belil a telepilési
teriletfelhaszndldsi egységek kijelslése sordn

a) az erd8gazddlkoddsi térségben az erddterilet teriletfelhaszndldsi egységet a térséget lefedd
erddk Svezetére vonatkozé szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt terilet vezetére
vonatkozé szabdlyok figyelembevételével kell lehatérolni;

b) a mezdgazdasdgi térség teriletének legaldbb 75%-dat elsédlegesen a mez8gazdasdgi terilet
telepilési teriletfelhaszndlési egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkozeli terilet, —
nagyvdarosias lakéterilet és vegyes terilet kivételével — beépitésre szdnt terilet vagy kilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld terilet teriletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatd;

c) a vizgazddlkoddasi térség terilletét — e térvény hatdlybalépését megel6z8en mar jogszerien kijeldlt
beépitésre szdnt teriletek kivételével — vizgazddlkoddsi terilet, vizgazddlkoddsi célo erd&terilet,
vizgazddlkoddsi céld mez8gazdasdgi terilet, természetkdzeli terilet, tovdbbd kilénleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsdgi célt terilet vagy honvédelmi céli erddterilet teriletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni, és a mikédési teriletével érintett vizigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell
pontositani;

d) a telepilési térség teriletén barmely telepilési teriletfelhaszndlasi egység kijeldlhetd;

e) a sajdtos teriletfelhaszndldst térség teriletét a terilet tervezett felhaszndldsdnak megfelelen
honvédelmi, kilénleges, kozlekedési, erdd-, gazdasdgi vagy intézményterilet telepilési

teriletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni.

Zala Megye Szerkezeti Terve a tervezési teriletekkel
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erdégazdalkodasi térség / erdSk ovezete

Az erddgazddlkoddési térség a térvény 4.§ 7. pontja szerint egy teriletfelhaszndlasi kategéria, mely
az Orszdgos Erdédllomany Adattarban szerepld erddket, az erdégazddlkoddsi célokat kdzvetlenil
szolgdlé foldterileteket, valamint erdételepitésre javasolt terileteket jelenti.

A tdrvény 4.§ 8. pontja szerint az erdék Svezete az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és
megyei teriletrendezési tervben alkalmazott &vezet, amelybe az Orszdgos Erd&dllomany
Adattdrban szereplé erddk és az erdégazddlkoddsi célokat kdzvetlenil szolgdld féldteriletek
tartoznak. Az erdégazddlkoddsi térség alapvetéen az erd8k Svezete.

A torvény fentiekben ismertetett 11.§ a) pontja szerint ,,az erdd8gazddlkoddsi térségben az
erdéterilet teriletfelhaszndldsi egységet a térséget lefedd erddk Svezetére vonatkozéd szabdlyok
szerint, valamint az erdd&telepitésre javasolt terilet OJvezetére vonatkozé szabdlyok
figyelembevételével kell lehatarolni”.

Az erddk Gvezetére vonatkozé szabdlyok az aldbbiak:

17. Erd&k 6vezete

29.§ Az erd8k dvezetébe tartozé terileteket az adott telepilésnek a telepilésrendezési eszkézében
legaldbb 95%-ban erd&teriilet teriletfelhasznélasi egységbe kell sorolnia. Az e térvény
hatdlybalépését megeléz8en kijeldlt beépitésre szdnt teriletek, valamint az erddérdl, az erdd
védelmérdl és az erdd8gazddlkoddsrdl szélé 2009. évi XXXVI. torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott teriletek, tovadbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udil8kdrzet Szerkezeti Terve dltal kijeldlt telepilési térség teriletein
Iév8 erd8k dvezetének teriiletét a szdmitdsndl figyelmen kivil kell hagyni.

A tervezési teriletek az erdégazddlkoddsi térséget és az erdék Svezetét nem érintik.
mezdgazdasdgi térség

A teriletfelhaszndlds vdltozdsok a mezd8gazdasdgi térség teriletén térténnek. A mezd8gazdasdgi
térségre vonatkozé el8irdsok alapjan a térség teriletének 75%-at kell elsédlegesen, tehat
nagyrészt mezdgazdasdgi telepilési teriletfelhaszndldsba sorolni. (Mindebbdl kdvetkez8en ez
szdmtanilag azt jelenti, hogy a mezdgazdasdgi térség legaldbb 37,51%-a legyen telepilési
mez8gazdasdgi teriletfelhaszndlasba sorolva.)

Az el8irasoknak megfeleléen a tervezési terileten belil igazoldsra kerilt a mezégazdasdgi
térségnek valé megfelelés a kévetkezd szamitdsi eredményekkel. A mez8gazdasdgi térség teriletén
a tervezési terileten belilre es6 mez8gazdasdgi térség terilete 50,8 ha. A mezdgazdasdgi
térségen az aldbbi ovezetek jeldltek, melyek nem mezégazdasdagi teriletek:

Kb-tu jelG kildnleges turisztikai 6vezet (hrsz.: 3101-3106) 0,06 ha
Zkp jelG zéldterilet-kézpark 0,51 ha
Osszesen: 0,57 ha

Osszesen, a telepilésrendezési tervekben nem mez8gazdasdgi teriletként jeldlt terilet 0,57 ha,
mely 1,12 %-a a tervezési terileten belilre esé mezdgazdasdagi térségnek, igy mezégazdasdgi
teriletként kerilt jeldlésre a mezégazdasdgi térség 98,88%-a. Az 6sszhang ezdltal érvényesil, az
el8irdsoknak valé megfelelés biztositott.
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telepiilési térség
A médositds sordn terilletfelhaszndlds valtozds nem torténik a telepilési térség teriletén.
Ovezetek az orszdgos és a megyei terv alapjan

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervér8l szélé toérvény 19.8 (1)
bekezdés tartalmazza az orszdgos Svezeteket az aldbbiak szerint:

19. § (1) Az orszdgos Svezetek a kdvetkezék:

1. dkolégiai hdlézat magteriletének dvezete,

2. dkolégiai halézat dkoldgiai folyosdjdnak dvezete,
. 6koldgiai halézat pufferteriletének dvezete,

. kivalé terméhelyi adottsdgu szanték dvezete,

. |6 term8helyi adottsdgu szantdk dvezete,

. erd8k ovezete,

. erdételepitésre javasolt terilet dvezete,

0O NO O MW

. tdjképvédelmi terilet dvezete,

9. vildgorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriletek dvezete,
10. vizmin8ség-védelmi terilet &vezete,

11. nagyvizi meder dvezete,

12. VTT-tdrozdk dvezete,

13. honvédelmi és katonai célu terilet dvezete.

A 19.8 (4) bekezdése az aldbbiak szerint rendelkezik:

(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatdrozott orszdgos &vezetek terileti
lehatdroldsat és dvezeti szabdlyait a teriletrendezésért felel8s miniszter rendeletben dllapitia meg.

A fenti bekezdésben meghatdrozott miniszteri rendelet a 2019. jonius 22.-én hatdlyba lépett
9/2019. (VI. 14.) MYM rendelet, mely a terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazésdnak
kiegészitésérdl szél. A rendeletben keriilltek meghatdrozdsra a torvényben nem szereplé &vezeti
el8irdsok, lehatdroldsok.

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6lé6 2018. évi CXXXIX.
térvény 19.8-ban hatdrozza meg a megyei dvezeteket az aldbbiak szerint, tovdbbd azt, hogy az
azokra vonatkozé szabdlyokat mi alapjdn kell alkalmazni:

(3) A megyei 6vezetek a kdvetkezdk:

1. dsvdnyi nyersanyagvagyon ovezete,

2. rendszeresen belvizjdarta terillet dvezete,

3. tanyds teriletek dvezete,

4. foldtani veszélyforrds terilet dvezete,

5. egyedileg meghatdrozott megyei 6vezet.

(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatdrozott orszdgos Svezetek terileti
lehatdroldsat és dvezeti szabdlyait a teriletrendezésért felel8s miniszter rendeletben dllapitja meg.
(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatdrozott megyei Svezetek &vezeti szabdlyait a
teriletrendezésért felel8s miniszter (4) bekezdésben meghatdrozott rendelete, az dvezetek terileti
lehatdroldsat a megyei teriletrendezési terv dllapitia meg.
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Az orszdgos térvény alapjdn a megyei terv az dsvdnyi nyersanyagvagyon, rendszeresen belvizjarta
terilet, tanyds teriletek, féldtani veszélyforrds terilet &vezeteinek terileti lehatdroldsat
tartalmazza, arra elirdsokat a teriletrendezésért felelés miniszter dllapit meg. A megyei tervek
hataskére az egyedileg meghatdrozott megyei Ovezetek lehatdroldsdra és el8irdsainak
megfogalmazdsdra terjed ki, melyet a teriletrendezésért felels miniszter hagy jéva.

A 2019. oktéber 15-én hatélyba 1épé Zala Megyei Teriletrendezési Terv szabdlyzatdrdl, térségi
szerkezeti tervérdl és Svezeteirdl szolé 8/2019. (IX. 27.) rendelet 4. § meghatdrozza a megyei
tervben pontositdsra vagy kijeldlésre kerilé 6vezeteket, melyek a kdvetkezdk:

4. § (1) A megye Térségi Ovezeteinek teriletét M=1:100.000 méretardnyban a rendelet 3.1.-3.16.
mellékletei tartalmazzdk az aldbbiak szerint
Az orszdgos dvezetek a kdvetkezdk:
3.1. Okolégiai halézat magteriiletének vezete,
3.2.0kolégiai halézat ckoldgiai folyosdjdnak Svezete,
3.3. Okolégiai halézat pufferteriletének dvezete,
3.4. Kivalé term8helyi adottsdgu szantdk dvezete,
3.5. J6 termdhelyi adottsdgl szdntdk Svezete,
3.6. Erdék ovezete,
3.7. Erdételepitésre javasolt terilet Svezete,
3.8. Tdjképvédelmi terilet Svezete,
3.9. Vildgorokségi és vildgorokségi varomdnyos teriletek dvezete,
3.10. Vizmin8ség-védelmi terilet vezete,
3.11. Nagyvizi meder dvezete,
3.12. Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete.
A megyei 6vezetek a kévetkez&k:
3.13. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete,
3.14. Faldtani veszélyforrds terilet vezete,
Egyedileg meghatdrozott megyei dvezetek:
3.15. Gazdasdgfejlesztési és innovdciés dvezet,
3.16. Kiemelt turisztikai dvezet.
(2) Az egyes telepilések 3.1.-3.16. mellékletek szerinti dvezetekkel vald érintettségét a rendelet 1.
fuggeléke tartalmazza.

Az orszdgos ovezetek kézil az aldbbiak érintik a tervezési teriileteket:
- orszdgos 6kolégiai hdlézat magteriletének vezete
- tdjképvédelmi terilet Gvezete

- vizmin8ség-védelmi terilet dvezete
A megyei 6vezetek kozil az aldbbi 6vezetek érintik a tervezési teriletet:

- foldtani veszélyforrds terilet dvezete

orszagos okolégiai halézat magteriletének ovezete

Az orszdgos okoldgiai haldzat magteriletének dvezete érinti a 3. mddositdsi szdndék teriletét - az
aldbbi térkép szerint — mely médositdsi szandékot a 2.1.3. fejezetben ismertettink.
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orszdgos dkolégiai halézat magteriletének dvezete a telepilésen

Az orszdgos ovezetre vonatkozéan a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény 25. §-a az aldbbiakat fogalmazza meg:

13.0kolégiai halézat magteriletének Svezete

25.8 (1) Az okolégiai hdlézat magteriletének Svezetében — kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti
Terve, vagy a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Udil8kérzet
Szerkezeti Terve telepilési térséget hatdroz meg — csak olyan megyei teriletfelhaszndldsi kategéria
és megyei dvezet, valamint a telepilésrendezési eszkdzokben olyan dvezet és épitési dvezet jeldlhetd
ki, amely az dkolégiai hdlézat magterilete és az dkoldgiai halézat Skoldégiai folyosdja természetes
és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az okolégiai hélézat magteriletének Svezetében U beépitésre szdant terilet nem jeldlhetd ki,
kivéve, ha:

a) a telepilési teriletet az dkolégiai hdlézat magterilete, vagy az dkolégiai hdlézat magterilete és
az dkolégiai halézat dkoldgiai folyosdja kérilzarja, tovdabba

b) a kijeldlést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl8 kivételek egyittes fenndllasa esetén beépitésre szdant terilet az
allami f8épitészi hatdskorében eljaré févdarosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriletrendezési
hatésdagi eljdrdsa sordn kiadott teriletfelhaszndlési engedélye alapijdn jeldlhetd ki. Az eljards sordn
vizsgdlini kell, hogy biztositott-e az &kolégiai hdlézat magterilet és az dkolégiai hdlézat ckoldgiai
folyosé természetes és természetkdzeli él8helyeinek fennmaraddsa, valamint az &kolégiai
kapcsolatok zavartalan mikddése.

(4) Az okolégiai hdlézat magteriletének Svezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktira-
hdalézatok elemeinek nyomvonala a magterilet természetes élShelyeinek fennmaraddsét biztositd
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médon, az azok k&zétti dkoldgiai kapcsolatok mikddését nem akaddlyozé miszaki megolddsok
alkalmazdsdaval jelélheték ki és helyezhetdk el.

(5) Az okolégiai hdlézat magteriletének &vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozéd elSirdsok alkalmazdsédval engedélyezhetd. Az
ovezetben Uj célkitermel8hely és kilfejtéses mivelési bdnyatelek nem létesithetd, a meglévd
kilfejtéses mivelési banyatelek horizontdlisan nem bé&vithetd.

(6) Az Skolégiai hdalézat magteriletének Svezetében az erémivek kozil csak hdaztartdsi méretl
kiser8mi létesithetd épileten elhelyezve.

A tervezett médositds a térvény elSirdsaival 6sszhangban van, ugyanis 0j beépitésre szdnt Svezet
nem kerilt kijeldlésre, valamint a tovdbbi el8irdsok is érvényesilnek a terileten Megjegyeznénk,
hogy a terileten természetes és természetkdzeli él8helyek nem feltételezhetdek, a terilet egykor a
telepilés hulladéklerakdja volt, mely az évek sordn felszdmoldasra kerilt. A tervezett elképzelések a
terilet fejlesztését irdnyozzdk el8, egy szebb kdrnyezet kialakitdsat.

tajképvédelmi terilet 6vezete

A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsardl széld
9/2019. (VI. 14) MvM rendelet 4. §-a a tdjképvédelmi terilet Svezetére az aldbbiakat
fogalmazza meg:

4. Tajképvédelmi terilet dvezete
4.8 (1) A tdjképvédelmi terilet dvezete teriletére a megye teriletrendezési tervének megalapozé
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepilés teljes
kézigazgatdsi teriletére készild telepilésrendezési eszkéz megalapozé vizsgdlata keretében meg
kell hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzé&it.
(2) A tdajképvédelmi terilet Svezetével érintett teriletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiléskép
védelmérdl szélé térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjén kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hidnydban — meg kell hatdrozni
a) a telepilésrendezési eszkézokben a teriletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,
b) a telepiléskép védelmérdl szélé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepilésképi rendelet) a telepilésképi kévetelményeket.
(3) A tdjképvédelmi terilet &Svezetében bdanydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el8irdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.
(4) A tajképvédelmi terilet Svezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktira-hdalézatokat, tovabbd az er8miveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat  fennmaraddsdt nem veszélyeztet6 miszaki megolddsok alkalmazdsaval kell

megvaldsitani.

A tervezett mdédositdsi szandékok érintettek a tajképvédelmi terilet dvezetével, ugyanis az a teljes
kozigazgatdsi teriletet érinti.

A terilethaszndlat és az épités rendjét a helyi épitési szabdlyzat, a telepilésképi kdvetelményeket
a telepiléskép védelmérdl sz6l6 dnkormdnyzati rendelet tartalmazza.

A tervezett médositdsok az el8irdsokkal 6sszhangban vannak.

vizmindség-védelmi terilet 6vezete

A vizmin8ség-védelmi terilet dvezete a teljes telepiilést, igy a tervezési teriileteteket is érinti.
A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdardl széld
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5 §. (2) bekezdése alapjan ,a vizmindség-védelmi teriilet
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Sdvezetébe tartozé telepilések telepilésrendezési eszkdzeinek készitése sordn ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett terileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozé egyedi
szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.”

A hatdlyos telepilésszerkezeti terv nem jeldl ilyen teriletet. A telepilésrendezési tervek
felilvizsgdlatakor ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett terileteket.

foldtani veszélyforrds terilet Gvezete

A foldtani veszélyforrds terilet dvezete a teljes telepilést, igy a tervezési terileteteket is érinti.
A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdardl széld
9/2019. (VL. 14.) MVM rendelet az Svezetre vonatkozéan az aldbbiakat fogalmazza meg:

11. § (1) A foldtani veszélyforrds terillet dvezetében a foldtani veszélyforrdssal érintett terilet
kiterjedését a telepilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelelSen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten U] beépitésre szdnt terilet csak akkor jeldlheté ki, ha
ahhoz a bdnyafeligyelet a telepilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljdrdsa sordn adott
véleményében hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdanyafeligyeleti hataskérben eljaré illetékes févdarosi és megyei

kormdnyhivatal hozzdjdaruldsaval kell meghatdrozni.

A hatdlyos telepilésrendezési tervekben az ,erézié-, defldcidéveszélyes teriletek hatdra” és a
»csUszdsveszélyes terilet hatdra” jeldlésre kerilt. A helyi épitési szabdlyzat elirdsokat e teriletekre
vonatkozéan nem fogalmaz meg. A telepilésrendezési eszkozok felilvizsgdlata sordn e
lehatdroldsok felilvizsgdlata szikséges.

A tervezett médositdsok a magasabb szinti elSirdsokkal szinkronban vannak, hiszen Uj beépitésre
szant dvezet nem kerilt kijelolésre foldtani veszélyforrds terilet dvezetén.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

3. H,A'!'AI,!OZATTERVEZET A TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASARA

Tormafslde Kozség Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének
../2021. (......) szamy hatarozata

Tormafdlde Koézség Onkormdnyzata Képviseld-testilete a kozség telepilésszerkezeti terv
médositdsdnak elfogaddsardl az aldbbiak szerint dont:

1. E hatdrozat 1. mellékletét képezd telepilésszerkezeti terv médositdsdnak leirdsa elfogaddsra
kerdl.

2. E hatdrozat 2. mellékletét képezd mddositott telepilésszerkezeti terv elfogaddsra kerdl.
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1. melléklet

a telepilésszerkezeti terv médositas elfogadasarél szélé ......../2021. (...............) szdmO
hatarozathoz

A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirdsa

I. Teriletfelhasznalas valtozasa

1. A 3101, 3102/1, 3102/2, 3103, 3104, 3105 és a 3106 hrsz.-G teriletek nyugati része
korilbelil 18 méteres szélességben Mk jelG kertes mez8gazdasdgi terilet terilet-felhaszndaldasrol
Kb-tu jelli beépitésre nem szdnt killénleges turisztikai terilet terilet-felhaszndldsra médosul.

2. A 0122/1 hrsz.-0 teriilet ,e” jeli erd8terilet terilet-felhaszndalésrél ,,Zkp” jell zoldterilet-kdzpark
terilet-felhaszndldsra médosul.

Il. TerUletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa:

InfrastruktOra halézat az orszdgos és a megyei terv alapjan

Az orszdgos szerkezeti terv dltal kijeldlt orszdgos jelent8ségli miszaki infrastruktora-hdalézatok -
melyek Tormafdlde kdzigazgatdsi teriletét érintik - az aldbbiak:

- Orszdagos kerékpdarutvonal, 4/5. melléklete a tdrvénynek

- 400 kV-os atviteli halézati tdvvezeték (meglévd)
E mUszaki infrastruktira hélézat a kdzség telepilésszerkezeti tervén is jeldlve van, az Orszdg
Szerkezeti Tervével az 6sszhang biztositott.
A szomszédos telepilések hatdrdn a kapcsoléddsi lehetéség folyamatos.
A 2018. évi CXXXIX. torvény 17.§ (3) bekezdés alapjén a kerékpdrit nyomvonala az orszdg
szerkezeti terve alapjdn a telepilésen halad at. A telepiilés szerkezeti terve a kerékpdrutat jeldli.

A megyei szerkezeti terv jeldli a kdvetkezé infrastrukturdlis elemeket a kézség teriletére:
- Orszdgos kerékpdaritvonal (tervezett)
- Térségi kerékparutvonal (tervezett)
- 400 kV-os atviteli halézati tdvvezeték

- Atvitelt befolydsolé 132 kV-os eloszté halézat

A megyei szerkezeti terv az orszdgos kerékpdrutat és a térségi kerékpdrutat is jeldli. A
telepilésszerkezeti terv az orszdgos kerékpdarit nyomvonaldt jeldli, azonban a térségi
kerékpdarutvonalat nem.

A 400 kV-os datviteli hdalézati tavvezeték is szerepel a telepilésszerkezeti terven, az atvitelt
befolydsolé 132 kV-os eloszté hdldézat azonban nem.

A tervezett médositdsok a megyei infrastruktira halézat elemeit nem érintik.

Térségi teriiletfelhasznalas a megyei szerkezeti terv alapjan

erddgazdalkodasi térség / erd6k ovezete
A tervezési teriletek az erdégazddlkoddsi térséget és az erdék dvezetét nem érintik.
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mezdgazdasagi térség

A teriletfelhaszndlds vdltozdsok a mezdgazdasdgi térség teriletén térténnek. A mezégazdasdagi
térségre vonatkozé el8irdsok alapjdn a térség teriletének 75%-at kell elsédlegesen, tehat
nagyrészt mezdgazdasdgi telepilési teriletfelhaszndldsba sorolni. (Mindebbdl kévetkez8en ez
szdmtanilag azt jelenti, hogy a mezd8gazdasdgi térség legaldbb 37,51%-a legyen telepilési
mez8gazdasdagi teriletfelhaszndlasba sorolva.)

Az elGirasoknak megfeleléen a tervezési terileten belil igazoldsra kerilt a mezégazdasdagi
térségnek valé megfelelés a kdvetkezd szamitdsi eredményekkel. A mez8gazdasdgi térség teriletén
a tervezési terileten belilre esé mez8gazdasdgi térség terilete 50,8 ha. A mezdgazdasdgi
térségen az aldbbi dvezetek jeldltek, melyek nem mez8gazdasdagi teriletek:

Kb-tu jelG kilénleges turisztikai dvezet (hrsz.: 3101-3106) 0,06 ha
Zkp jell zoldterilet-kézpark 0,51 ha
Osszesen: 0,57 ha

Osszesen, a telepilésrendezési tervekben nem mezdgazdasdgi teriletként jelslt terilet 0,57 ha,
mely 1,12 %-a a tervezési terileten belilre esé mezdgazdasdagi térségnek, igy mezégazdasdgi
teriletként kerilt jeldlésre a mez8gazdasdgi térség 98,88%-a. Az ésszhang ezdltal érvényesil, az
el8irdsoknak valé megfelelés biztositott.

telepiilési térség
A médositds sordn teriletfelhaszndlds valtozds nem torténik a telepilési térség teriletén.

Ovezetek az orszdgos és a megyei terv alapjan

Az orszdgos ovezetek kéziil az aldbbiak érintik a tervezési terileteket:
- orszdgos dkoldégiai hdlézat magteriletének dvezete
- tajképvédelmi terilet Svezete
- vizmin8ség-védelmi terilet dvezete
A megyei 6vezetek kozil az aldbbi 6vezetek érintik a tervezési teriletet:

- foldtani veszélyforrds terilet dvezete

Orszagos okolégiai halézat magteriletének 6vezete

A tervezett médositds a térvény elSirdsaival 6sszhangban van, ugyanis U] beépitésre szdnt ovezet
nem kerilt kijeldlésre, valamint az o&vezetre vonatkozé tovdbbi elSirdsok is érvényesilnek a
terileten.

Tajképvédelmi terilet ovezete

A tervezett médositdsi szdndékok érintettek a tdjképvédelmi terilet dvezetével, ugyanis az a teljes
kézigazgatdsi teriletet érinti.

A terilethaszndlat és az épités rendjét a helyi épitési szabdlyzat, a telepilésképi kdvetelményeket
a telepiléskép védelmérdl szol6 6nkormdnyzati rendelet tartalmazza.

A tervezett médositdsok az elGirdsokkal 6sszhangban vannak.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

A vizminéség-védelmi terilet dvezete a teljes telepiilést, igy a tervezési teriileteteket is érinti.

A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdarél széléd
9/2019. (VL. 14.) MVM rendelet 5 §. (2) bekezdése alapjan ,a vizmindség-védelmi terilet
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Sdvezetébe tartozé telepilések telepilésrendezési eszkdzeinek készitése sordn ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett terileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozé egyedi
szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.”

A hatdlyos telepilésszerkezeti terv nem jeldl ilyen teriletet. A telepilésrendezési tervek
felilvizsgdlatakor ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett terileteket.

Foldtani veszélyforras terilet ovezete

A foldtani veszélyforrds terilet dvezete a teljes telepilést, igy a tervezési terileteteket is érinti.

A hatdlyos telepilésrendezési tervekben az ,erézié-, deflacidveszélyes teriletek hatdra” és a
ncsUszdsveszélyes terilet hatdra” jeldlésre kerilt. A helyi épitési szabdlyzat el8irdsokat e teriletekre
vonatkozéan nem fogalmaz meg. A telepilésrendezési eszkdzdk felilvizsgdlata sordn e
lehatdroldasok felilvizsgdlata szikséges.

A tervezett mddositdsok a magasabb szinti el8irdsokkal szinkronban vannak, hiszen 0j beépitésre
szdnt Svezet nem kerilt kijeldlésre foldtani veszélyforrds terilet dvezetén.
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4. RENDELETTERVEZET A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASARA

Tormafslde Kézség Onkormdnyzat KépviselStestilete Magyarorszdg Alaptdrvénye 32. cikk (1) a)
pontija és a Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.8 (1) 1.
pontjidban meghatdrozott feladatkdrében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl
szOl6 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjdn,
valamint a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alkalmazdaséval, az abban megdllapitott dllamigazgatdsi szervek
és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a helyi épitési szabdlyzatrdl szél6 9/2007. (IX.7.)
onkormdnyzati rendelete médositdsdardél az aldbbi rendeletet alkotja:

1.8
E rendelet médositia Tormafdlde kézség kdzigazgatdsi teriletére vonatkozd, 9/2007. (IX.7.)
onkormdnyzati rendelettel megdllapitott épitési szabdlyzatot és annak mellékletét képezd T-2 jell
belterileti és T-3 jelU kilterileti szabdlyozdsi tervet.

2.§

A helyi épitési szabdlyzat 4. § helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:
4.8
Beépitésre szant és beépitésre nem szdant teriletek, teriletfelhaszndldsi egységek

(1) A Tervben Tormafélde kdzség kdzigazgatdsi terilete beépitésre szant és beépitésre
nem szdnt teriletekre oszlik.

(2) A beépitésre szant terilletek az aldbbi, az OTEK-ban szerepld teriiletfelhasznélési
médokra, teriletegységekre oszlanak:

a. falusias lakéterilet;

b. kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi,

c. kilonleges terilet;

(3) A beépitésre nem szdnt teriiletek, a Tervben dbrézolt médon az aldbbi, az OTEK
szerinti, teriletfelhaszndlési egységekre oszlanak:

a. kozlekedési és kézmd terilet;

b. zoldterilet;

c. erddteriilet;

* védé erdd

* védett erdd

* gazdasdgi erdd

* nem Uzemtervezett erdd

d. mezdgazdasdgi terilet;

* kertes mez8gazdasdagi terilet

* dltaldnos haszndlatt mezégazdasdagi terilet
e. vizgazddlkoddsi teriilet,

f.kilonleges turisztikai terilet.

3.§
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A helyi épitési szabdlyzat 9. § helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

9.8
Zoldterilet (Z...)

(1) A kozségben a zdldterilet terlletfelhaszndldasi méduo terilet a Tervben jeldlt hatdrok
szerint két dvezetre oszlik:

a. zoldterilet — kézpark (Zkp);

b. zéldterilet — sportpdlya, kultdrhdz (Zs);

c. zoldteriilet — sportpdlya (Zs*).

Zsldterilet — kdzpark (Zkp)

(2) A Zoldterilet — kdzpark (Zkp) 6vezetbe sorolédnak a kézség Tervben lehatdrolt részei:
a. a Tormaféldi-patak melletti park,

b. a Centrdlé teriletén 1évé park,

c. a temetd és a templom melletti park.

(3) Az (2) bekezdés a) és-b) és c) pontjaban felsorolt zéldterilleten az OTEK vonatkozd
el8irdsainak szigoritdsaval csak

a. a pihenést szolgdlé épitmény (sétadt, pihendhely, stb.),

b. a terilet fenntartdsdhoz szikséges épilet helyezheté el.

Az OTEK vonatkozé el8irdsainak szigoritdsaval épilet létesitése a zodldterilet teljes
teriletének 0,5%-o0s beépitésével lehetséges, az épitménymagassdg legfeljebb 3,50 méter.

(4) Az Ovezet teriletén épilet épitésére csak akkor adhaté épitési engedély, ha a
kdzmivesitettség mértéke megfelel a 17.§ (7) bekezdésben foglaltaknak.

Zoldterilet — sportpdlya, kultdrhaz (Zs)

(5) A Zoldterilet — sportpdlya, kultirhdz (Zs) 6vezetbe sorolédik a kdzség Tervben
lehatdarolt része, a Tormaféldi patak melletti sportpdlya.

(6) Az (5) bekezdés szerinti zdldterileten az OTEK vonatkozé el&irdsainak kiegészitésével
a. a pihenést és a testedzést szolgdlé épitmény (sétalt, pihendhely, tornapdlya,
gyermekjatszotér stb.),

b. kultdrhaz,

c. vendéglatéd épilet,

d. a terilet fenntartdsdhoz szikséges épilet helyezhetd el.

Az OTEK vonatkozé el8irasainak kiegészitésével épilet |étesitése a zdldteriilet teljes
teriletének 3%-os beépitésével lehetséges, az épitménymagassdg legfeliebb 4,50 méter.

(7) Az Svezet teriletén épilet épitésére csak akkor adhaté épitési engedély, ha a
kdézmivesitettség mértéke megfelel a 17.§ (6) bekezdésben foglaltaknak.

Zdldterilet — sportpdlya (Zs*)

(8) A Zdldterilet — sportpdlya (Zs*) dvezetbe sorolédik a kézség Tervben lehatérolt része.
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(9) Ameddig az &vezet teriletét motorsport célidra, motorpdlyaként hasznaljdk,

a) addig is biztositani kell, a pdlya nyomvonaldan kivil, a tényleges zdldfedettséget minimum
az dvezet teljes teriletének 90%-an.

b) Uj terepalakitasi tevékenység csak a zaj és rezgés terjedését csdkkenté médon végezhets,
kiegészitve tobbszintes (fa, cserje) ndvényzet telepitésével.

(10) Az évezetben az OTEK vonatkozé el8irdsainak szigoritasaval Gjonnan csak

a) pihenést és testedzést szolgdald épitmény (sétadt, pihendhely, tornapdlya, kerékparpdalya,
gyermekjatszotér stb.),

b) a terilet fenntartdsdhoz szikséges épilet helyezhetd el.

Az OTEK vonatkozé el8irdsainak szigoritdsaval épilet létesitése a zéldterilet teljes
teriletének 0,5%-o0s beépitésével lehetséges, az épitménymagassdg legfeljebb 3,50 méter.

(11) Az Svezet teriletén éplilet épitésére csak akkor adhaté épitési engedély, ha a
kézmivesitettség mértéke megfelel a 17.§ (7) bekezdésben foglaltaknak.

4. §
A helyi épitési szabdlyzat 11. § helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

11.8

Mezégazdasdgi terilet

(1) A kozségben a mezdgazdasdgi teriletek a Tervben lehatdrolt médon két oSvezetre
oszlanak:

a) Kertes mez8gazdasdgi dvezet (Mk, Mk-2);

b) Altaldnos hasznélaté mez8gazdasagi dvezet (M&, M&*).

(2) Az ovezetek teriletén épilet épitésére csak akkor adhaté épitési engedély, ha a
kézmivesitettség mértéke megfelel a 17.8 (7) bekezdésben foglaltaknak.

Kertes mez8gazdasdgi dvezet (Mk)

(3) Az ,,Mk” jeli kertes mez8gazdasdgi dvezet elsésorban a sz8l8- és gyimdlcstermesztés,
kertmGvelés szdmdra szolgdlé terilet.

(4) Az ,,Mk” jeli kertes mez8gazdasdgi Svezetben a ndvénytermesztés, az dllattartds és
dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos, sajat termék feldolgozdsdara, taroldsara és
drusitdsdra szolgdldé épitmények, lakéépilet, a mezégazdasdgi tevékenységhez kapcsolédd
szdllas jellegl és vendéglatd épilet tovdbba hirkézlési adétorony helyezhetd el.

(5) A (3) bekezdés szerinti kertes mez8gazdasdgi teriletre vonatkozé épitési és telekalakitdsi

szabdlyok:
Mk Mk-2 Birtokkozpont
esetén (Mk, Mk-2)
Kialakithaté 1500 m2 1500 m2 1 ha
legkisebb telek
terilet
Kialakithaté 12m 15m 50 m
legkisebb
telekszélesség
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Beépithetd

terilete

legkisebb telek

1500 m2

1500 m2

1 ha

beépitési méd:

Oldalhatdron allé

Oldalhatéron 4llé

Szabadon 4llé

3%,

szdllds és vendéglatd épilet
dltal beépitett terilet
legfeliebb a telek teriletének

5% (max. 200 m2),

szdllds és vendéglatd épilet
dltal beépitett terilet
legfeliebb a telek teriletének

Megengedett 6000 m2 telekterilet felett a 6000 m2 telekterilet felett a birtok dsszteriletének
legnagyobb lakéépilet, a mez8gazdasdagi lakéépilet, a mezégazdasdagi 3%-aq, telek
beépitettség tevékenységhez kapcsolédd tevékenységhez kapcsolédd teriletének 20%-a

1,5 %-a 2,5 %-a
A megengedett
legnagyobb 4m 5m 75m
épitmény-
magassdg

(6) A kertes mezégazdasdgi vezeten keritést és kézmiépitményt elhelyezni az Ut tengelyétdl
szdmitott 4 méteren, épiletet pedig az Ot tengelyétdl szdmitott 10 méteren 10l lehet.

(7) A kertes mez8gazdasdgi OSvezeten szereplé mezdgazdasdgi utak megszintethetdk,
amennyiben azok feltdré szerepe megszinik, tovabbd a szabdlyozdsi terv jeldlésétdl

figgetlendl 0j utak alakithaték ki minimum 8 méteres szélességgel.

5.§

A helyi épitési szabdlyzat a 12/A. §-sal kiegészill az aldbbiak szerint:

(1)

12/A8

Kilénleges turisztikai terilet (Kb-tu)

A kilénleges turisztikai terilet dvezetében elhelyezhetd épilet, vagy épitmény

a) turisztikai,

b) vendéglatd,

c) kereskedelmi-szolgdltatd,

d) az a)-c) rendeltetéseket kiszolgdld

rendeltetést tartalmazhat.

(2) A kilénleges turisztikai terilet dvezetében kilatd épitmény elhelyezhetd.
(3) A kilénleges turisztikai terilet dvezetében az épités és telekalakitds normativ

szabdlyai a kovetkezék:

Kb-tu

Kialakithaté legkisebb telekszélesség és terilet

ovezet terilete

Beépithetd legkisebb telekszélesség és terilet

ovezet terilete

Beépitési mod:

Oldalhatéron 4&llé

Megengedett legnagyobb beépitettség

10%

A megengedett legnagyobb
épitménymagassdg

15,0 m

(4)

A kildnleges turisztikai terilet ovezetében az elékert mértéke a kialakult dllapotnak

megfeleléen 2 méter, az oldalkert és a hatsdkert 4 méter.
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Z4ré rendelkezések

6.§

(1) Jelen rendelet csak az 1. melléklet szerinti belterileti szabdlyozdsi tervvel és a 2. melléklet
szerinti kilterileti szabdlyozdsi tervvel egyitt értelmezhetd és hasznalandé.

(2) E rendelet az elfogaddsat kdvetd 15. napon 1ép hatdlyba, elSirdsait a hatdlyba 1épést kévetden
indulé Ugyekben kell alkalmazni és a hatdlybalépést kovetd napon hatdlyat veszti.

Kelt: Tormafdlde, 2021. év......ccccunue.ee. hé ...... nap
Konddkor Jézsef Dr. Novdk Anett
polgdrmester jegyzé
Kihirdetve: Tormafdlde, 2021. év...covvvvvvvnnnnnn hé ...... nap

Dr. Novdk Anett
jegyzé
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Tormafolde Kozség Féépitésze

FELJEGYZES

a telepilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint az egyes telepilésrendezési sajdatos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) korméanyrendelet alapjan

Tormafdlde Kézség Onkormdnyzatdnak KépviselStestilete 2021. februdr 9-én és 2021. mdijus 17-
én hatdrozatokban dontétt arrdl, hogy kezdeményezi a kézség telepilésrendezési eszkdzeinek
modositdsat.

A 314/2012. (XI. 8.) kormdnyrendelet 3/C. §-a kimondja, hogy ,Az 6nkormdnyzati f&épitész
tartalmat meghatdrozé feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek indokoldsa a készils
megalapozd vizsgdlat, aldtdmasztd javaslat mellékletének részét képezi.”

A kormdnyrendelet 1. melléklete hatdrozza meg a megalapozé vizsgdlat, a 3. melléklete az
aldtdmaszté javaslat tartalmi kdvetelményeit.

Médosuld helyi épitési szabdlyzat esetében a kormdnyrendelet 11.§ (6) bekezdése kimondja, hogy
2Az 1. és a 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi elemek &sszevonhatdk, fejezeten belil
dtcsoportosithatdk, bdvithetSk, egyes részelemei a telepilésrendezési feladatnak megfeleléen a
tervezési terilet adottsdgainak figyelembevételével indokolt esetben elhagyhaték. Az 1. és a 3.
mellékletben meghatdrozott tartalmi elemeket és azok részletezettségét az &nkormdnyzati f&épitész
irdsban hatdrozza meg.”

A kormadanyrendelet fenti elGirasainak figyelembevételével a telepUlésrendezési terv
moédositdsahoz szikséges alatamaszté javaslat tartalmat az alabbiak szerint hatarozom meg:

KORNYEZETALAKITASI TERV
- A valtoztatassal érintett teriilet, a hatalyos szabdlyozas, a valtoztatas programjanak,
valamint ezek oOsszefiggéseinek ismertetése. A telepUlésszerkezeti valtozasok
terUletrendezési tervekkel valé osszefiggéseinek ismertetése.

Nincs szilkség a biolégiai aktivitdsérték szamitas igazolasdara, ugyanis Uj beépitésre szant
ovezet nem keriil kijelolésre.

Nem sziUkséges kozlekedési és kozmivesitési javaslat elkészitése, a tervezett médositds soran
a meglévdg, kialakult, valés allapot jelentésen nem médosul e tekintetben.

Nem sziikséges kornyezeti értékelés elkészitése sem, ugyanis a tervezett szabdlyozas nem jar
jelentés kérnyezeti hatdassal.

Kelt: Zalaegerszeg, 2021. mdjus 3.

Balizs Andrej

Tormafdlde Kézség Féépitésze
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Meglegyzések:
Az 1:2000 méretaranyi tervezési alaptérkép a hivatalos allami dokumentum

felhasznalasaval, a féldhivatali nyllvantartas alapjan készalt.
Jelen tervlap a Megbiz6tél kapott digitalis adatszolgéltatas vaitozatian
felhasznalasaval kész(lt.
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felhasznalasaval, a féldhivatali nyilvantartas alapjan készult.
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Tormaftlde kbzség Szabalyozasi tervét a T-2 és T-3 terviap egyittesen tartaimazza,
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A kbzség jelenlegi és Uj belterilleteire vonatkozé szabélyozasi elemeket a
T-3 tervlap tartalmazza.
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